Stanowisko Konwentu Waojtow
woj. Kujawsko — Pomorskiego przyjete w dniu 23.01.2015r
w sprawie zmian legislacyjnych dotyczacych gospodarki przestrzennej.

Wystepujacy chaos w gospodarce przestrzennej na terenie gmin, szczegdlnie na
obszarach nie objgtych miejscowymi  planami przestrzennymi wymusza
konieczno$¢ zainspirowania dyskusji na ten temat. Daje sie zaobserwowad
nasilone tendencje do wydzielania w oparciu o istniejace przepisy matych dzialtek
naruszajagc  kompleksy rolne .Dowolne podzialy rolne sprowadzajg sie do
wydzielania w pierwszej kolejnosci dziatki powyzej. 0,30 ha, na ktére uzyskuje
si¢ warunki zabudowy nawet jesli naruszajg ustalong polityke przestrzenna
samorzadu zawarta w Studium Uwarunkowan i Zagospodarowaniu Przestrzennym
Gminy. W dalszej kolejnosci dziatki te sg wtornie dzielone na male dziatki

c'a 1000 m2 i w oparciu o obowigzujace przepisy, po kilku odwotaniach przy
odmowie wydania Wojt musi wyda¢ warunki zabudowy chociaz jest to
sprzeczne ze Studiumi zawartg tam polityka przestrzenng.(Stanowisko SKO)

Na taki stan rzeczy wplyw maja niespdjne ustawy o Planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym oraz Ustawa o Gospodarce Nieruchomosciami a
takze Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26.08 2003r w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowaniu terenu w
przypadku braku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

W celu wyeliminowania realizacji inwestycji sprzecznych z at.3.1.

Ustawy o Planowaniu 1 Zagospodarowaniu Przestrzennym oraz Ustaw chronigcych
tereny rolne przed realizacja rozproszonej zabudowy

Konwent Wojtow Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego
proponuje nastepujace zmiany legislacyjne ujete w opracowanym zalgczniku
dotyczacym :

1 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami z Dnia 21.08.1997r.
dzial II, rozdziat 1 “Podziaty Nieruchomosci” w art.92 pkt 2

2.Ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu Przestrzennym z 27.03.2003r.
Rozdziat 5,” Lokalizacja celu publicznego i ustalanie warunkéw zabudowy w
odniesieniu do innych inwestycji ,, art 61.1. oraz pkt.1

3.Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20.08 2003 r. w sprawie
sposobu Ustalania Wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Paragrafy od 1 do 5.

Powyzsze zmiany pozwola na faktyczne i skuteczne zarzadzanie przestrzenig przez
samorzady gminne 1 uchroni kompleksy rolne przed rozproszona zabudows.



PROPOZYCJA ZMIAN LEGISLACYJNYCH POZWALAJACYCH NA
WYELIMINOWANIE REALIZACJI INWESTYCJI SPRZECZNYCH
Z ART. ART. 3. 1. USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ
CHRONIACYCH TERENY ROLNE PRZED REALIZACJA
ROZPROSZONEJ ZABUDOWY

USTAWA Z DNIA 21 SIERPNIA 1997 R. 0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI

DZIAL TII

Rozdziat 1
Podzialy nieruchomosci

Art. 92. 1. Przepiséw niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku
planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne, chyba ze
dokonanie podziatu spowodowaloby konieczno$é¢ wydzielenia nowych droég niebedacych
niezbednymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci wchodzacych w sklad gospodarstw
rolnych albo spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000
ha.

2. Za nieruchomos$ci wykorzystywane na cele rolne i leSne uznaje sie nieruchomosci
wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione
1 zakrzewione, a takze wchodzace w skiad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki
i drogi, jezeli-nie-ust: teh-veartitk i :

Wykreslenie zapisu powodujacego .,zastgpienie” decyzjami ustalajacymi warunki zabudowy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okreslajacych w drodze uchwaly
rady gminy gdzie i na jakich zasadach przeksztalca si¢ tereny rolne w tereny zabudowy.

USTAWA Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Rozdziat 5

Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkéw zabudowy w odniesieniu do
innych inwestycji

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
acznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia bezposrednio graniczaca, dostgpna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametréow, cech i wskaZznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ilo$ci budynkow
o wnioskowanej funkcji, gabarytdw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

Zmiana stowa ,,sasiednia” na ,.bezposrednio graniczgca” wyeliminuje mozliwo$é blednych
i dowolnych interpretacji sasiedztwa.



Dopisanie ustalenia wyeliminuje rozpatrywanie wnioskoéw sktadanych na realizacje wielu
budynkow 1 wykorzystywanych dla dokonywania dalszego podziatu terenu z wykorzystaniem
wspomnianego Art. 92. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY '
Z DNIA 26 SIERPNIA 2003 R. W SPRAWIE SPOSOBU USTALANIA WYMAGAN

DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W
PRZYPADKU BRAKU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

§ 1. Rozporzadzenie okresla sposob ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagania dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielkodci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu oraz
maksymalnej ilosci realizowanych budynkdw;

3) szerokosci elewacji frontowej;

4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych).

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob
uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu zgodny z przepisami
odrgbnymi;

3) cechach zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci
gabaryty, forme architektoniczng obiektéw budowlanych, usytuowanie linii zabudowy oraz
intensywno$¢ wykorzystania terenu w tym ilos¢ budynkéw na jednej dziatce budowlanej;

4) obszarze analizowanym — nalezy przez to rozumieé¢ teren okreslony i wyznaczony
granicami, ktérego funkcj¢ =zabudowy 1 =zagospodarowania oraz cechy zabudowy
i zagospodarowania analizuje si¢ w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
1 zagospodarowania;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 3. 1. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu whasciwy
organ wyznacza wokét dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw
Zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art 61 ust. 1 -5 ustawy
2. Granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy, : el
plett—ustawy dolaczonej do wniosku inwestora, w odlegtosci nie mmejszeJ niz tezykrotha
dwukrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie
mniejsze] jednak niz 50 metréw oraz nie wigkszej niz czterokrotna szeroko$é¢ frontu dzialki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkoéw zabudowy, nie wigkszej jednak niz 100 metréw.

3. W celu spelnienia art. 61.1.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w obszarze analizowanym musi si¢ znalez¢é obiekt budowlany pozwalajagcy na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy.

§ 4. 1. Obewigzujges linig nowej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza si¢ jako
przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.



2. W przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dziatce sasiedniej z przepisami
odrebnymi, obowiazujaca lini¢ nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami.

3. Jezeli linia istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich przebiega tworzac uskok,
wowczas obowigzujaca lini¢ nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego
budynku, ktéry znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa drogowego.

4. Dopuszcza si¢ inne wyznaczenie obowiazujacej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to
z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1.

§ 5. 1. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu wyznacza si¢ na podstawie sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru
analizowanego.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa
w § 3 ust. 1.

3. Maksymalng ilosci realizowanych budynkow wyznacza si¢ na podstawie maksymalnej
ilosci budynkow zrealizowanych na jednej dzialce budowlanej znajdujacej si¢ w catosci na
obszarze analizowanym.



